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A-energialuokan pohjoismaista asumista — pihatilallisen ajattelun
innoittamana

Anni-tddin kyldn rakennushanke tuo Jarvenpédéahén uudenlaista pohjoismaista asumista:
arkkitehtonisesti vahvoja, kompakteja kytkettyja pientaloja, joissa valo, korkeus ja
yksityiset pihatilat muodostavat kodikkaan mutta modernin kokonaisuuden.

Inspiraationa on pohjoismainen pihatilallinen asuminen - arkinen toimivuus
yhdistettynéa eleettoméén estetiikkaan ja ihmisldheiseen arkkitehtuuriin.

Vihrea ja rauhallinen sijainti — luonnon ja palvelujen tasapaino

Alue rajoittuu suojeltavaan lehtometséén, joka on osa laajempaa suojeltua
luonnonympéristéd sekd merkitty asemakaavassa jatettaviksi luonto- ja
virkistysalueeksi.

Tuusulanjdrven lintuvesi on tédrkea lintujen levidhdys- ja pesimisalue, jonka
luonnonympérist6 on séilytetty osana alueen kulttuurillista kokonaisuutta.

Kodit sijoittuu ldhelle Tuusulanjirven kulttuurihistoriallista rantaa, missa taiteilijoiden ja
saveltdjien perinteet ovat osa maisemaa. Ympdrist6 on tunnettu mm. Jean Sibeliuksen ja
muiden merkkihenkildiden kotikirjoista ja ateljeekodeista, miké liséda alueen
tunnelmallista ja arvokasta perintoa.



Palvelut — kehittyvin kehyskunta

Luonto, puistot ja jarvimaisemat ovat vieressd — mutta samalla keskustan palvelut,
liikenneyhteydet ja kaupungin arki ovat helposti saavutettavissa.

Jarvenpéa kuuluu osaksi Helsinki—Riihimaéki rataa ja useat asemat tuo junayhteydet
Helsinkiin sekd muihin suuntiin nopeasti saavutettavaksi.

Jarvenpééssa on laaja varhaiskasvatustarjonta, jossa on sekd kunnallisia etté yksityisia
pdivéakoteja ympadri kaupunkia.

Varhaiskasvatusta tarjotaan myo6s ruotsinkielisind vaihtoehtoina.

Jarvenpéadssa toimii useita peruskouluja, yldkouluja ja lukio sekd nuorisopalvelut, jotka
tukevat lasten ja nuorten kasvua.

Puurakentamisen hyodyt — ekologinen, terveellinen ja ajaton, huomioiden
nykyajan talotekniset ratkaisut

Kohde rakennetaan puurunkoisena tuulettuvalla alapohjalla, miké tuo ekologisia ja
asumismukavuutta parantavia etuja huomioiden nykyajan parhaat rakenteelliset
ratkaisut:

- luonnollisesti hengittdva materiaali, joka tasaa kosteutta

- miellyttéava, lammin ja tasainen sisdilmasto

- erittdin hyvi sisdilman laatu yhdessa koneellisen ilmanvaihdon kanssa
- uusiutuva ja vdhdhiilinen rakennusmateriaali

- teknisesti pitkaikaiset rakenneratkaisut suomalaisiin sddolosuhteisiin

Puu luo taloihin ldmpimén ja ajattoman tunnelman, joka nékyy seka
ulkoarkkitehtuurissa etté sisétiloissa — puupinnat ja valo yhdessa luovat rauhallisen ja
levollisen ympériston arkeen.



A-energialuokan talotekniikka — tehokasta ja kustannustietoista asumista
Talot rakennetaan A-energialuokkaan, mikd mahdollistaa:

- maltilliset asumiskustannukset, jotka itse maarittelet
- tasaiset ja miellyttavat sisdilmaolosuhteet sekd modernin ja energiatehokkaan
arjen

Koteihin tulee muun muassa:

- vesi-ilmalampopumppu, taloudellinen ja tehokas padlammitys

- koneellinen ilmanvaihto LTO:lla, joka varmistaa raikkaan sisdailman
- energiatehokas rakennusvaippa ja optimoitu runkorakenne

- nykyaikainen valokuituyhteys etétoihin ja arkeen

Atriumpihat —sisédpihojen innovatiivinen idea

Anni-tadin kylan kodeissa oma piha on suunniteltu kuin moderni atrium: suojaisa,
osittain rakennusmassan rajaama ulkotila, joka avautuu suurista ikkunoista osaksi
sisdtilojen elamé&a. Terassit jatkavat olohuoneen oleskelua ulos.

Tamai tekee pihatiloista kayttokelpoisia ldpi vuoden ja tuo kotiin tanskalaisesta
korostetaanko arkkitehtuurista tutun, rauhallisen ja persoonallisen sisdulkotilan rytmin.

Kaikissa kodeissa on yliméaréistd rakennusoikeutta esimerkiksi piharakennukselle.

Sahkoautojen lataus — tulevaisuuden valmiudet
Anni-tddin kyld suunnitellaan liikkkumisen tulevaisuutta silmallé pitéen:

- reilusti autokatoksia ja parkkipaikkoja jokaiselle kodille
- sdhkoauton latausvalmius autokatoksessa kaikissa paikoissa alykkaalla
kuormanhallinnalla

Turvallisuus ja kdyttomukavuus huomioidaan: latausasemat ovat testattuja Suomen
olosuhteisiin ja tukevat Mode 3 / Type 2 -latausta.

Arkkitehtuuri ja sisétilat — luonnonvaloa, tilaa ja pohjoismaista
puuarkkitehtuuria

Vanhiksen Lyhtyjen kodeissa pohjoismainen arkkitehtuuri ndkyy ja tuntuu jokaisessa
yksityiskohdassa. Sisétilojen suunnittelua ovat inspiroineet modernit skandinaaviset
puutalot, joissa luonnonvalo, korkeus ja avaruus muodostavat yhdessa hillityn mutta



ldmpimén kokonaisuuden huomioiden modulaarinen suunnittelu ja elamén muutosten
tarpeet.

Korkeat sisétilat — ndyttavit rakenteet

Kodin sydén on korkeat yhdistetyt oleskelutilat, jonka harjakatto ja kevyet rakenteet
luovat avaran ja valoisan tilan. Vaalea puuverhous ja suuret lasipinnat tuovat sisille
luonnonvalon leikin ja rauhallisen tunnelman.

Tiloja ei ole pilkottu pieniin osiin, vaan se on suunniteltu hengittdmaéin ja yhteiseen
oleskeluun:

- avoin ylétila arkkitehtonisena elementtinid
- luonnonvalo tulvii sisdén
- materiaalien luonnollinen ldmp6 tdydentda modernin selkeyden

Luonnollinen sisévireily ja rauha
Sisétiloissa korostuvat:

- perinteiset puupinnat

- pehmeit, pohjoismaiset sdavyt
- luonnonvalo

- valjat nakymait

Keittio—olohuone muodostaa yhtenéisen, avaran tilan, jossa materiaalit ovat aitoja ja
ajattomia huomioiden nykyajan tarpeet.

Parvi — tilaa elamaélle

Lahes kaikissa kodeissa on mahdollista toteuttaa kevyt, ilmava parvi riippuen
pohjaratkaisusta. Se toimii joustavasti esimerkiksi tyo- tai vierastilana.

Optiona toteutettava ratkaisu on sisustuksellinen elementti, joka liséé tilan kokemusta
eikd vain neli6itd yhtend modulaarisen suunnittelun elementtina.

Sijainnin palvelut, elinvoima ja arjen sujuvuus

Anni-tadin kyla sijaitsee ldhella Jarvenpaéan monipuolisia palveluja. Jirvenpdia on noin
47 000 asukkaan kaupunki, osa Helsingin metropolialuetta ja merkittdva kasvualue
Uudellamaalla.



Alueella on loistavat julkisen liikenteen yhteydet: Jarvenpaén keskustan
rautatieasemalta ja ldhiasemilta on sddnnolliset junayhteydet Helsinkiin ja muille
kasvukeskuksille.

Kevyenliikenteen véylat ja maastoisemmatkin kulkureitit 1ihtevit suoraan kotipihalta.

Jarvenpééan bussiliikkenne on osa Keski-Uudenmaan alueellista
joukkoliikennejérjestelméé. Bussit kulkevat sdannéllisesti Jarvenpédn keskustan,
rautatieaseman, kaupunginosien ja Tuusulanjarven ympariston vililla.

Julkisen liikenteen tavoitteena on tarjota tiheét ja helppokéyttdiset yhteydet
paivittdiseen asiointiin, tyématkoihin ja koulukuljetuksiin seké tukea alueen jalan ja
pyorélld saavutettavaa arkea.

Jarvenpéaidn asemalta bussilinjat tdydentévét junaliikennettd, jolloin koko
padkaupunkiseutu on saavutettavissa nopeasti ja joustavasti.

Anni-tddin kylédsta on erinomaiset yhteydet omalla autolla seké Jarvenpééan sisdlla etta
koko padkaupunkiseudulle. Ldheinen Tuusulanvéyla ja Lahdenvéyld mahdollistavat
nopeat yhteydet Helsingin keskustaan, lentokentélle ja Keha III:lle.

Matka Jarvenpéaasta:

- Helsinkiin noin 30 minuuttia
- Helsinki-Vantaan lentokentille noin 20 minuuttia
- Tuusulaan ja Keravalle noin 10 minuuttia

Liikenneverkko on selkeé nopea. Arjen sujuvuutta tukevat myods lahialueiden kaupat,
palvelut ja harrastuspaikat, jotka ovat autolla vain muutaman minuutin pééssa.

Virkistys, kulttuuri ja vapaa-aika

Tuusulanjirven kulttuurimaisema on Suomen tunnetuimpia: jirven ympdrilla sijaitsevat
historialliset taiteilijakodit, museot ja Sibeliuksen Ainola, seké alueen luonto tarjoaa
linturikkaita rantoja, veneilyé ja rauhallisia ulkoilureitteja.

Vanhankylédnniemen kartano palveluineen, rantasauna ja hiekkaranta sijaitsevat
kéavelymatkan pdéassa naapurissa.

Jarven ympari kiertda suosittu pyordilyreitti ja vesisto tarjoaa mahdollisuuksia
veneilyyn, soutuun ja talvisin luisteluun tai ulkoiluun hoidetuin vaylin.

Jarvenpdin Rantapuisto muodostaa Tuusulanjarven rannalla yhden Uudenmaan
kauneimmista virkistysalueista. Tervanokan uimaranta, pitkéat kévelyreitit, nurmikentit,
leikkipaikat ja rantakahvilat tekevit alueesta ymparivuotisen kohtaamispaikan.



Kaupunkikeskustan Janne-kédvelykatu ja torialue elavoittidviat arkea tapahtumineen ja
markkinoineen. Alueen kahvilat, ravintolat ja venesatama tarjoavat viihtyisia
kohtaamispaikkoja ympaéri vuoden.

Kulttuurin ystéaville Jarvenpédén taidemuseo esittelee esimerkiksi Eero Jarnefeltin ja
Venny Soldan-Brofeldtin teoksia.

Jarvenpai — miki ihana paikka asua

Jarvenpéad on kaupunki, jossa yhdistyvit padkaupunkiseudun sujuvuus ja pienen
kaupungin 1amp6. Tuusulanjidrven kulttuurimaisema, vehreit puistot ja eldva keskusta
luovat ympadriston, jossa arki on kevyempda ja elamé tuntuu helpommalta. Taélla
historia ja moderni elaménrytmi kulkevat rinnakkain — samalla kun luonto on
lahempaéna ja palvelut aina kévelyetédisyydella.

Anni-tddin kyld ja Vanhiksen Lyhdyt rakentuvat télle pohjalle: paikoille, joissa on tarina,
juuret ja identiteetti. Alueet asettuvat osaksi Jirvenpéaén kulttuurireittié, jossa
Sibeliuksen ainutlaatuinen historia, taiteilijayhteis6 ja Tuusulanjirven rantapuistot
luovat arkeen rauhaa ja inspiraatiota.

Jarvenpédéan vahvuus on sen ihmisen kokoinen mittakaava: taalla kouluun kavelee
turvallisia reittejd pitkin, varhaiskasvatus on ldhelld, kaupat ja kahvilat ovat osa
kaupunginosien omaa rytmia. Keskusta on eldvi ja sen tapahtumat — Puistobluesista
joulutorin tunnelmaan, tuovat yhteen vuosittain tuhansia ihmisia.

Anni-tddin kyld ja Vanhiksen Lyhdyt jatkavat tdtd Jarvenpéaan hyvéaa tarinaa — paikkoina,
joissa yhdistyvét pohjoismainen arkkitehtuuri, luonnonvalo ja ekologinen rakentaminen.
Ne ovat koteja, joissa on helppo hengittdé, nauttia ja elda eldmad, johon palaa mielellddn
joka pdiva.

Jarvenpaai ei ole vain paikka kartalla — se on tapa asua, eléda ja viihtya. Ja juuri siksi se
on ihana paikka asua.

Suomen Hyvé Koti Oy - luotettava paikallinen rakentaja vuodesta 2006

Suomen Hyva Koti Oy on vuodesta 2006 toiminut, pitkén linjan perinteiseen
rakentamiseen erikoistunut, omavarainen ja vakaalla pohjalla toimiva rakennusliike.
Yritys on tunnettu huolellisesta tyojéljestddn, paikallisesta henkilostostdén ja
uudisrakentamisen syvéstd osaamisesta.

Vuosien kokemus nékyy laadussa, luotettavuudessa ja toimintavarmuudessa —
rakennamme perinteisesti pitkéstd paikallaan koteja, jotka kestavét aikaa.



ANNI-TADIN VANHIKSEN LYHDYT

Vanhiksen Lyhtyjen kokonaisuus muodostuu kuudesta erillisesté tontista, joille
rakennetaan kiinteistémuotoisia kytkettyja pientaloja seké autopaikat. Tonteille A, B, C
ja D tullaan rakentamaan asuinrakennukset. Tontit jaetaan hallinnanjakosopimuksella
niin, etté jokaiselle asunnolle tulee omat hallinta- ja piha-alueet.

Tonteille AP1 ja AP2 tulee autokatos — ja pysdkointipaikat, jotka ovat osakkeina
erillisessé Keskindisesséa Kiinteisto Oy:ssa.

Yhteenséd Vanhiksen Lyhtyjen alle rakentuu n. 26 kpl asuntoja ja n. 48 kpl autokatos — tai
avopaikkaa. Kohde rakennetaan vaiheittain. (Vanhiksen Lyhdyt 1 — 4)

VANHIKSEN LYHDYT - VAIHE 1 (Ennakkomarkkinointi)

Asuntotyypit
Asunto Pohjatyyppi Kerrosala (m?) Huoneistoala (m?) Varasto (m?) Kokonaispinta-ala (m?
1 L-pohja 6 117.3 98.1 4.5 102.6
2 Pohja 9 95.5 79.0 4.5 83.5
3 L-pohja 6b 117.3 98.1 4.5 102.6
4 L-pohja 3 106.1 88.0 4.5 92.5
5 Pohja 9 95.5 79.0 4.5 83.5
6 L-pohja 6 117.3 98.1 4.5 102.6

Hankkeen rakennukset ovat pddsaantodisesti kiinteistomuotoisia kytkettyja pientaloja,
jotka toteutetaan omalle n. 1825,9 m2:n tontille (Tontti A). Jokaiselle asunnolle tulee
hallinnanjakosopimuksessa madritellyt hallinta- ja piha-alueet terasseineen (mééréosat
tontista).

Ensimmadisessé vaiheessa rakennetaan autokatos- ja pihapaikat (Tontti AP 1). Tontille
tulee 17 kpl katettuja autopaikkoja, 4 kpl avopaikkoja, 1 kpl vieraspaikkoja ja 1 kpl LE
paikkoja. Autokatospaikat ovat omina osakkeinaan.

Tontilla tulee olemaan autopaikkojen liséksi jatehuoltopiste ja teknisia tiloja. Tontti AP 1
on Vanhiksen Lyhtyjen 1 ja 2 asukkaiden kaytossa.

Rakentaminen alkaa kevét 2026, arvioitu valmistuminen 12 / 2026
Arvioidut myyntihinnat ja kustannukset:
Arvioidut asuntojen myyntihinnat: 349 000,00€ - 429 000,00€ huoneistokoosta riippuen.

Arvioidut autopaikkojen myyntihinnat: katospaikka 10 500€, avopaikka 5800 €



Hallinta-alueisiin kohdistuvat arvioidut asumiskustannukset:

- kiinteistovero (tarkentuu myéhemmin)

- sahko ja lammityskulut (keskimédérin 90 m%n asunnolle n. 5500 Kwh/v, -suuntaa
antava, médidrdytyy kulutuksen mukaan)

- jatehuolto n. 60€ / vuosi

- autopaikat n. 20 € / kk

- vakuutusmaksut

Muuta:
Asiakkaalla on mahdollista teettd muutostoita erillisen sopimuksen mukaan.

Mahdolliset optiot, materiaalit, varusteet ja kalusteet sovitaan yksilollisesti ja
tapauskohtaisesti ostajan kanssa erillisen selitelmén mukaisesti.

Rakennukset myydé&aén valmiina ostajille. Ostaja hallitsee maakaaren ja
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti kiinteistoa piha-alueineen. Hallinnanjakosopimus
allekirjoitetaan méaéardosan kaupan yhteydessa.

Rakennusaikana ostaja sitoutuu kiinteiston ostoon erilliselld sopimuksella.

Rakennukset myydédén valmiina kunnallisen rakennusvalvonnan hyvéksyttya
hallinnanjakosopimuksen ja tonttijaon mukaisesti kiinteiston osalta osittaisen
lopputarkastuksen.

Autokatos- ja pysdkointialueet ovat osakkeita erillisessé Keskindisessd Kiinteisto Oy:ssa.
Kiinteistokaupan varainsiirtovero 3% velattomasta kauppahinnasta
Autopaikkaosakkeen varainsiirtovero 1,5% velattomasta kauppahinnasta.

Jokainen Vanhiksen Lyhdyt vaihe on toisestaan riippumaton omalla tontilla oleva
osakokonaisuus:

- Vanhiksen Lyhdyt vaihe 2 valmistuminen arvio 2027
- Vanhiksen Lyhdyt vaihe 3 valmistuminen arvio 2028
- Vanhiksen Lyhdyt vaihe 4 tarkentuu myéhemmin.

Rakentaja piddttdd oikeuden muutoksiin

Tiedustelut:

Sari Larjanne
puh. 040 704 4785
sp. myynti@hyvakoti.info



